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Bostadsrättsföreningen har antagit nya stadgar. Av det följer att bostadsrättshavarens ansvar har ändrats på några punkter. Här följer en sammanställning på bostadsrättshavarens skyldigheter (ansvar) enligt de nya stadgarna.

Bostadsrättshavarens rättigheter och skyldigheter

§ 36

Bostadsrättshavaren skall på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Det innebär att bostadsrättshavaren ansvarar för att såväl underhålla som reparera lägenheten och att bekosta åtgärderna. Föreningen svarar för att huset och för-eningens fasta egendom i övrigt är väl underhållet och hålls i gott skick.

Bostadsrättshavaren bör teckna försäkring som omfattar det underhålls- och reparationsansvar som följer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrättshavaren skall följa de anvisningar som föreningen lämnar beträffande installationer avseende avlopp, värme, gas, el, vatten, ventilation och anordning för informationsöverföring. För vissa åtgärder i lägenheten krävs styrelsens tillstånd enligt § 41. De åtgärder bostadsrättshavaren vidtar i lägenheten skall alltid utföras fackmässigt.

Till lägenheten hör bland annat:

a) ytskikt på rummens väggar, golv och tak jämte den underliggande behandling som krävs för att anbringa ytskiktet på ett fackmässigt sätt, bostadsrättshavaren ansvarar också för fuktisolerande skikt i badrum och våtrum
b) icke bärande innerväggar, stuckatur (tak) samt avjämnande skikt på golv etc.

c) inredning i lägenheten och övriga utrymmen tillhörande lägenheten, t.ex. sanitetsporslin (tvättställ, toalett m.m.) köksinredning, vitvaror såsom kyl/frys och tvättmaskin; bostadsrättshavaren svarar också för el- och vattenledningar, avstängningsventiler och i förekommande fall anslutningskopplingar på vattenledning till denna inredning

d) lägenhetens ytter- och innerdörrar med tillhörande lister, foder, karm, tätnings-lister, lås inklusive nycklar m.m.; Vid byte av lägenhetens dörrar skall den nya dörren motsvara de normer som vid utbytet gäller för brandklassning och ljud-dämpning

e) glas i fönster och dörrar samt spröjs på fönster

f) till fönster och fönsterdörr hörande beslag, handtag, gångjärn, tätningslister m.m. samt målning; bostadsrättsföreningen svarar dock för målning av utifrån synliga delar av fönster/fönsterdörr
g) målning av radiatorer och värmeledningar

h) ledningar för avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar för informations-överförning till de delar de är synliga i lägenheten och betjänar endast den aktuella lägenheten

i) rensning av golvbrunn och vattenlås

j) eldstäder och braskaminer

k) köksfläkt, kolfilterfläkt, spiskåpa, ventilationsdon och ventilationsfläkt med undantag för bostadsrättsföreningens underhåll enligt sista stycket. Installa-tion av anordning som påverkar husets ventilation kräver styrelsens tillstånd.

l) gruppcentral/säkringsskåp och därifrån utgående synliga elledningar i lägen-heten, brytare, eluttag och fasta armaturer

m) elektrisk golvvärme som bostadsrättshavaren försett lägenheten med

n) handdukstork; om bostadsrättsföreningen försett lägenheten med vattenburen handdukstork som en del av värmeförsörjningen ansvarar bostadsrätts-föreningen för underhållet

o) egna installationer.

För reparation på grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada på grund av utströmmande tappvatten) svarar bostadsrättshavaren endast i begränsad omfatt-ning i enlighet med bostadsrättslagen. Detta gäller även om det finns ohyra i lägen-heten.

Ingår i upplåtelsen förråd, garage eller annat lägenhetskomplement har bostadsrätts-havaren samma underhåll- och reparationsansvar för dessa utrymmen som för lägenheten. Detta gäller även mark som är upplåten med bostadsrätt.

Om lägenheten är utrustad med balkong, altan eller hör till lägenheten mark/uteplats som är upplåten med bostadsrätt svarar bostadsrättshavaren för renhållning och snö-skottning. För balkong/altan svarar bostadsrättshavaren för målning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Målning utförs enligt föreningens instruktioner. Om lägenheten är utrustad med takterrass skall bostadsrättshavaren därutöver se till att avrinning för dagvatten inte hindras. 

Bostadsrättshavaren är skyldig att till föreningen anmäla fel och brister i sådan lägen-hetsutrustning som föreningen svarar för enligt denna stadgebestämmelse eller enligt lag.
Bostadsrättsföreningen svarar för reparationer av ledningar för avlopp, värme, gas, elektricitet och vatten, om föreningen har försett lägenheten med ledningarna och dessa tjänar fler än en lägenheten. Detsamma gäller för ventilationskanaler.

Föreningen har därutöver underhållsansvaret för ledningar för avlopp, värme, gas, elektricitet, vatten och anordningar för informationsöverföring som föreningen försett lägenheten med och som inte är synliga i lägenheten. Bostadsrättsföreningen ansvarar vidare för underhåll av radiatorer och värmeledningar i lägenheten som föreningen försett lägenheten med.
Föreningen svarar också för rökgångar (ej rökgångar i kakelugnar) och ventilations-kanaler som föreningen försett lägenheten med samt för spiskåpa/köksfläkt som utgör del av husets ventilation.

Dessutom ansvarar föreningen för armaturer för vatten (blandare, duschmunstycke m.m. inklusive packning, avstängningsventiler och anslutningskopplingar på vatten-ledning samt klämring i golvbrunn.

§ 37

Bostadsrättsföreningen får åtaga sig att utföra sådan reparation samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsrättshavaren skall svara för. Beslut härom skall fattas på  föreningsstämma och för endast avse ätgärd som företas i samband med omfattande underhåll eller ombyggnad av föreningens hus och som berör bostadsrättshavarens lägenhet.

Föreningens åtgärder enligt denna bestämmelse skal ske till sedvanlig standard.

§ 38

Bostadsrättshavaren ansvarar gentemot föreningen för sådana åtgärder i lägenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsrätten, såsom reparationer, underhåll och installationer som denne utfört.

§ 39

Om föreningen vid inträffad skada blir ersättningsskyldig gentemot bostadsrätts-havare för lägenhetensutrustning eller personligt lösöre skall ersättningen beräknas utifrån gällande försäkringsvillkor.

§ 40

Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick i sådan utsträckning att annans säkerhet äventyras eller det finns risk för omfattande skador på annans egendom och inte efter uppmaning avhjälper bristen i lägenhetens skick så snart som möjligt, får föreningen avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens be-

Kostnad.


Styrelsen.
